Swietochtowice, dnia 7 kwietnia 2025 .

EGO0.6220.14.2024.1G.9
za dowodem doreczenia

DECY ZJANr 2/2023

Na podstawie art. 104 1 art.10 § 1 ustawy z dnia z dnia 14 czerwca 1960r.- Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r poz. 572 ze zmn.), art. 71 ust.2 pkt 2,art.72 ust.1
pkt 3,art.75 ust.1, pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
O udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $§rodowisko (tekst jednolity Dz.U z 2024 r. poz. 1112 ze zmn.) oraz na
podstawie § 3 ust. 1, pkt 31,37b i d, 54b,58b oraz 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko
(Dz.U. z 2019 r. poz.1839), po rozpatrzeniu wniosku OLMET Przemystaw Ole$ Sp.k., ul. Towarowa 15,
Tarnowskie Gory w imieniu ktorej wystepuje pelnomocnik p. Aleksandra Wieczorek — INVESTEKO
S.A., ul. Wojska Polskiego 16G, Swictochtowice, 0 wydanie decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych,

Prezydent Miasta Swietochlowice
orzeka:

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko realizacji
przedsigwziecia pn:

» Budowa centrum logistyczno-magazynowego, obejmujacego hale magazynowo-ustugowa WHI1 wraz
z budynkami biurowo-socjalnymi oraz infrastruktura towarzyszaca, na terenie dzialek nr 701/1,
700/1,4426,698/1 oraz 537/1, realizowane w ramach projektu ,,Zagospodarowanie terenéw poprzemystowych
w celu utworzenia OLMET PARK SWIETOCHELOWICE”.

II. OKRESLAM :

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia :

Inwestycja bedzie polega¢ na budowie centrum logistyczno-magazynowego, obejmujacego halg magazynowo-
ustugowa WH1 wraz z budynkami biurowo-socjalnymi oraz infrastrukturg towarzyszaca, realizowane w ramach
projektu ,,Zagospodarowanie terenéw przemystowych w celu utworzenia OLMET PARK SWIETOCHLOWICE.

Celem realizacji Inwestycji jest $wiadczenie ustug glownie zwigzanych z tymczasowym magazynowaniem,

przepakowywaniem i dystrybucja towarow.

Zakres Przedsiewzigcia obejmuje:

- budowe hali magazynowo-ustugowej z budynkami biurowo-socjalnymi o powierzchni zabudowy max. 5,45 ha
I max wysokosci 20 m,

- budowg parkingéw dla samochodow osobowych i cigzarowych (zaklada si¢ lgcznie minimum ok. 306 miejsc
parkingowych w tym 284 miejsc dla samochodow osobowych i 22 miejsc dla samochodéw cigzarowych), budowe
drég wewnetrznych o max. dt. 1500 m, wraz ze zjazdami na drogi publiczne,

- budowe zbiornika p.poz. wraz z budynkiem pompowni wody pozarowej i zbiornikiem na olej o pojemnosci
ok. 1000 1,
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- budowe zbiornika retencyjnego (naziemnego/podziemnego) o powierzchni ok. 1056 m2,

- instalacje agregatu/6w pradotworczego/ych o maksymalnej mocy 1500 kVA (1200 kW — wspdtczynnik mocy 0,8)
1 zbiornikiem/6w na olej o tgcznej pojemnosci max. 2000 I,

- budowe budynku portierni (wartowni),

- budowg budynku administracyjno-technicznego,

- budowe infrastruktury towarzyszacej w postaci instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji kanalizacji deszczowej,
instalacji wodociagowej, instalacji wodociggowej przeciwpozarowej, instalacji gazowej, instalacji elektrycznych,
instalacji teletechnicznych, instalacji fotowoltaicznej wraz ze stacja fadowania pojazdow,

- budowe obiektéw towarzyszacych, m.in.: miejsca gromadzenia odpadow,

Przedsigwzigcie planowane jest do realizacji w dzielnicy Lipiny, na dziatkach o numerach ewidencyjnych : 701/1,

700/1, 4426, 537/1 oraz 698/1. W zakresie oddziatlywania przedsiewzigcia znajduja si¢ dziatki potozone w granicy
miasta Ruda Slaska.

2. Warunki wykorzystania terenu na etapie realizacji :

2.1. Nalezy maksymalnie ograniczy¢ pylenie materialow deponowanych na placu budowy, a w przypadku
powierzchniowego przesuszenia zraszaC go woda, materialy sypkie oraz skrzynie samochodow
transportujacych te materiaty nalezy przykrywac folig lub plandeka.

2.2. Stosowac nalezy sprawne technicznie maszyny i sprzet transportowy oraz eliminowac ich prace na biegu
jalowym.

2.3. Prace budowlane zwigzane z emisjg hatasu nalezy prowadzi¢ w porze dziennej tj. w godzinach od 6:00
do 22:00

2.4. Odpady wytwarzane w fazie realizacji nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, kontenerach Iub sektorach
zabezpieczonych przed mozliwo$cia zanieczyszczenia podtoza. Miejsce magazynowania odpadow nalezy
zlokalizowa¢ w jak najblizszej odleglosci od miejsca prowadzenia prac.

2.5. Miejsca magazynowania odpadow nalezy zorganizowal w sposob zapewniajacy ochrong $rodowiska
gruntowo-wodnego.

2.6. W przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnej polegajacych na wycieku paliw z pojazdow i przedostania si¢
zanieczyszczen do gruntu lub wod nalezy bezzwlocznie podja¢ dziatania zmierzajace do usunigcia skutkow i
przyczyn awarii.

2.7. Teren prac budowlanych winien zosta¢ wyposazony w $rodki techniczne i chemiczne do usuwania lub
neutralizacji ewentualnych awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych.

2.8. Nalezy zorganizowac zaplecze socjalno — sanitarne oraz $rodki ochrony indywidualnej dla pracownikow
wykonujacych roboty oraz zapewnié¢ prawidlowg gospodarke Sciekow o charakterze bytowym z zaplecza
budowy;

2.9. Wszelkie prace zwigzane z wycinkg drzew 1 krzewdw nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow
tj. w okresie od 16 pazdziernika do konca lutego. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wycinki w okresie
legowym, po uprzednim potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa braku lggow gatunkow chronionych.
Kontrole zajecia siedlisk przeprowadzi¢ nalezy nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem prac.
W przypadku wykrycia legéw gatunkdéw chronionych nalezy zaprzesta¢ wycinki do czasu stwierdzenia przez
nadzor ornitologiczny wyprowadzenia mtodych osobnikow z gniazda.

2.10. W przypadku konieczno$ci odwodnienia wykopoéw prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznos$ci
trwatego  obnizenia wdéd  gruntowych, do minimum  ograniczy¢ czas ich  odwadniania,
a wody z odwodnienia odprowadzi¢ w sposob nie powodujacy zalewania terenow sgsiednich oraz nie
zmieniajacy stanu wody na gruncie.

2.11. W przypadku zastosowania na terenie przedsiewzigcia zbiornikow bezodplywowych przeznaczonych do
zbierania $ciekéw nie dopusci¢ do ich przepehnienia, systematycznie je opréznia¢ przez uprawniony do tego
podmiot.



2.12. Drzewa znajdujace si¢ w obrebie inwestycji, nieprzeznaczone do wycinki, nalezy zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniami mechanicznymi lub chemicznymi w nastepujacy sposob :

- skupiska drzew/krzewow nalezy wydzieli¢ poprzez oznakowanie w obrebie rzutu korony;

- nalezy ostoni¢ pnie drzew przy uzyciu np. drewnianych listew, tkaniny jutowej lub grubych mat stomianych
lub trzcinowych;

- wykopy prowadzone bezposrednio przy pniach nalezy wykonywac recznie, przyciete korzenie winny zostaé
zabezpieczone preparatami grzybobdjczymi. Odkopane korzenie nalezy wpusci¢ glebiej i zabezpieczy¢
przed wysychaniem i przymrozkami. Wykopy takie nalezy zasypa¢ niezwlocznie po zakonczeniu prac;

- zabrania si¢ obcinania korzeni szkieletowych drzew, aby nie spowodowac¢ zachwiania ich statyki;

- w obrebie rzutu korony drzew nie mozna: skladowa¢ materialow chemicznych, budowlanych i ziemi
z powstatych wykopow, stosowaé otwartego ognia, lokalizowa¢ placow manewrowych 1 miejsc postoju
ciezkiego sprzgtu.

- prace w obrebie korony drzewa nie mogg prowadzi¢ do usunigcia gatezi w wymiarze przekraczajacym 30%
korony, ktéra rozwineta si¢ w catym okresie rozwoju drzewa, chyba Zze maja na celu usuniecie galezi
obumartych lub nadlamanych, utrzymywanie uformowanego ksztattu korony Iub wykonanie
specjalistycznego zabiegu w celu przywrocenia statyki drzewa.

- po zakonczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowac.

2.13. W celu ochrony przed nieumys$lnym zabijaniem zwierzat, w trakcie realizacji przedsiewzigcia nalezy:

- plac budowy skutecznie zabezpieczy¢ przed mozliwoscia powstawania pulapek, z ktérych ucieczka

zwierzat bedzie niemozliwa. Wszelkie wykopy nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwo$cig uwigzienia w nich

zwierzat (np. poprzez stosowanie siatki o oczkach nie wiekszych niz 0,5 cm i
wysokosci co najmniej 50 cm, wkopanej w ziemi¢ na gigboko$¢ min. 10 cm) z przewieszka o wysokosci

C0 najmniej 10 cm skierowang ,,na zewnatrz” od placu budowy. Wolne konce ogrodzenia nalezy
zakonczy¢ U-ksztattnymi zawrotkami.

- jesli mimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta przedostang si¢ na teren budowy nalezy je uwolnic
i przenies¢ do odpowiednich siedlisk, poza teren objety inwestycja. Przy wyborze miejsca, do ktorego
zwierzeta zostang przeniesione nalezy wzia¢ pod uwage mozliwo$¢ ich przetrwania we wlasciwym stanie
ochrony na nowym stanowisku, z uwzglgednieniem czynnikoéw antropogenicznych. Prace w ramach
planowanej inwestycji mozna rozpocza¢ po przeniesieniu osobnikow dorostych i ich form rozwojowych.

2.14 . Przed przystapieniem do robot budowlanych nalezy podjac¢ dziatania zapobiegajace rozprzestrzenianiu si¢
gatunkow inwazyjnych ro$lin. W tym celu nalezy :

- usuna¢ te rosliny metoda mechaniczna przy uzyciu kosy tradycyjnej lub spalinowej, maczety, sekatora) co
najmniej 3 razy w roku (w potowie maja, lipca i wrzesnia), doktadnie zebra¢ skoszong biomas¢ do workow,
wywiez¢ i zutylizowac;

- po kazdorazowym koszeniu wykopa¢ cz¢éci podziemne roslin, doktadnie zebra¢ korzenie do workéw

1 zutylizowac;

- ziemi¢ zawierajaca klgcza podziemne lub inne elementy roslin inwazyjnych przekaza¢ jako odpad.
Klasyfikacji przydatnosci ziemi do powtornego wykorzystania w konteksScie wystepowania elementow
ro$lin inwazyjnych powinna dokonac¢ osoba o doswiadczeniu przyrodniczym w tym zakresie;

- sprzet 1 narzgdzia wykorzystywane do prac przy roslinnosci inwazyjnej nalezy po uzyciu doktadnie czysScic.

3. Warunki wykorzystania terenu na etapie eksploatacji :

3.1. Przetadunek towarow nalezy prowadzi¢ przy wytaczonych silnikach;
3.2. Nalezy prowadzi¢ systematyczng kontrole i konserwacj¢ urzadzen mechanicznych, zwlaszcza wentylacji
mechanicznej oraz dokonywac¢ na biezgco wszelkich napraw usterek;



3.3. Scieki socjalno-bytowe nalezy odprowadzaé poprzez wewnetrzna sie¢ kanalizacji sanitarnej do sieci
ogolnosplawnej lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

3.4. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych tj. drog dojazdowych, placow manewrowych, parkingéw
nalezy poddac¢ procesom podczyszczenia w separatorach substancji ropopochodnych z osadnikiem;

3.5. Urzadzenia podczyszczajace wody opadowe i roztopowe regularnie konserwowaé i czysci¢, a odpady
z oczyszczania przekazywac do unieszkodliwienia wytacznie podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia.

3.6. Odpady wytwarzane w fazie eksploatacji nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, kontenerach lub sektorach
zabezpieczonych przed mozliwoscig zanieczyszczenia podtoza.

3.7. Miejsca magazynowania odpadéw nalezy zorganizowa¢ w sposob zapewniajacy ochrong Srodowiska
gruntowo-wodnego.

3.8. W przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnej polegajacych na wycieku paliw z pojazdow i przedostania si¢
zanieczyszczen do gruntu lub wéd nalezy bezzwlocznie podjaé dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkow
i przyczyn awarii.

4, Wrymagania dotyczace ochrony srodowiska do uwzglednienia w projekcie budowlanym.

4.1. Zabudowa¢ urzadzenia podczyszczajace w postaci osadnikdéw oraz separatoréw substancji
ropopochodnych, na wylotach do odbiornika $ciekdw;

Uzasadnienie

Whioskiem dnia 19 grudnia 2024 r. p. Aleksandra Wieczorek — INVESTEKO S.A., ul. Wojska Polskiego 16G,
Swietochtowice, pelnomocnik OLMET Przemystaw Ole$ Sp.k., ul. Towarowa 15, Tarnowskie Gory, zwrdcita sie
z wnioskiem o wydanie decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych dla przedsiewziecia okreslonego w sentencji,
w zwigzku z art. 72, ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U
2 2024 r. poz.1112 z p6zn.zm.).

Po stwierdzeniu kompletnosci wniosku i ustaleniu stron postgpowania, za ktére uznano Wnioskodawce, oraz
wiascicieli dzialek potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granic terenu, na ktérym planuje si¢
realizacj¢  przedsigwzigcia (zgodnie =z zalacznikiem mapowym do wniosku), pismem z dnia
8 grudnia 2024 r. znak EGO.6220.14.2024.1G.1 zawiadomiono strony o Wwszczeciu postgpowania
administracyjnego, zmierzajacego do wydania niniejszej decyzji.

Ilo§¢ stron w postepowaniu przekracza 10, w zwigzku z powyzszym, na podstawie art. art.74 ust.3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostgpnianiu informacji o $rodowisku, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, w nawigzaniu do art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. —
Kodeks postepowania administracyjnego, strony byly zawiadamiane o czynnosciach organéw w przedmiotowym
postepowaniu poprzez obwieszczenia.

Przedmiotowe przedsiewziecie, zgodnie z § 3 ust. 1, pkt 37b,pkt 54b,pkt 58b oraz pkt62 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. z 2019r. poz. 1839), zaliczone jest do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko i jako
takie moze wymagac przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

W  toku postgpowania wystapiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Chorzowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie ~ —  Zarzad  Zlewni w Katowicach 0 wyrazenie opinii

w sprawie konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okre$lenia ewentualnego



zakresu  raportu  oddzialywania na  $rodowisko dla  planowanego = przedsigwzigcia  (pismo
nr EGO.6220.14.2024.1G.2 z dnia 8 stycznia 2025r.).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chorzowie opinig nr NS-NZ.9022.8.2.2025 z dnia
24 stycznia 2025 r. stwierdzil, iz nie ma potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko dla
planowanego przedsigwzigcia, nie wskazujagc na konieczno$¢ okre$lenia w niniejszej decyzji dodatkowych
wymagan.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem nr WO008.4220.24.2025.JKS.2
z dnia 10 lutego 2025 r, wyrazil opini¢ o barku konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia, wskazujac na konieczno$¢ okreslenia w niniejszej decyzji
dodatkowych wymagan, ktore zostaty ujete w jej sentencji.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Katowicach, pismem
CK.ZZS.4901.12.2025.TH z dnia 4 marca 2025 r. wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewziecia nie ma
obowiagzku przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko, wskazujac na  konieczno$¢ okreslenia
w niniejszej decyzji dodatkowych wymagan, ktore zostaly ujete w jej sentencji.

Przedsigwzigcie planowane jest do realizacji w dzielnicy Lipiny, na dziatkach o numerach ewidencyjnych : 701/1,
700/1, 4426, 537/1 oraz 698/1. W zakresie oddziatlywania przedsiewziecia znajduja si¢ dziatki potozone w granicy
miasta Ruda Slaska.

Inwestycja bedzie polega¢ na budowie centrum logistyczno-magazynowego, obejmujacego halg magazynowo-
ustugowa WHI1 wraz z budynkami biurowo-socjalnymi oraz infrastrukturg towarzyszaca, realizowane w ramach
projektu ,,Zagospodarowanie terenéw przemystowych w celu utworzenia OLMET PARK SWIETOCHLOWICE.
Celem realizacji Inwestycji jest $wiadczenie ustug gléwnie zwigzanych z tymczasowym magazynowaniem,
przepakowywaniem i dystrybucjg towarow.

Otoczenie terenu przedsiewzigcia stanowi:

e od strony potnocnej i polnocno-wschodniej -DTS, staw Martyn, stacja paliw
e po stronie zachodniej tereny zielone.

e od wschodu — teren niezagospodarowany
e od strony potudniowej i potudniowo-wschodniej- tory kolejowe, tereny przemystowe.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci ok. 500 m w Kkierunku zachodnim i ok. 700 m
w kierunku wschodnim od planowanego przedsigwzigcia.

W ramach planowanego przedsiewzigcia Inwestor bedzie wynajmowal powierzchnie pod dziatalno$¢ polegajaca na
$wiadczeniu kompleksowych ustug kurierskich, magazynowaniu, dystrybucji i handlu towarami w opakowaniach
jednostkowych, ustug reklamowych, doradczo-inzynierskich, transportowych, naprawczych, konfekcjonowania itp.
Towar bedzie skladowany na paletach, w opakowaniach zbiorczych, na standardowych regatach wysokiego
sktadowania. Towar przemieszczany bedzie z uzyciem wozkéw widlowych akumulatorowych. Nie beda
magazynowane i przetadowywane artykuly niepakowane, mogace emitowac zanieczyszczenia lub substancje
szkodliwe. Przewiduje si¢ rowniez, ze w poszczegdlnych czesciach hali, odbywac si¢ bedzie montaz gotowych
komponentéw w cate uklady lub sktadanie produktéw do dalszego kompletowania (np. sktadanie podzespotow
elektronicznych, elektrycznych, zabawek), co nie bedzie si¢ wigzato z emisja zanieczyszczen do powietrza, hatasu
oraz $ciekow przemystowych.

Zatagczona do wniosku karta informacyjna przedsiewzigcia w sposOb szeroki opisuje wszystkie aspekty
oddzialywania inwestycji na $rodowisko. Jak wynika z przedmiotowej karty, ewentualne negatywne oddzialywania
na $rodowisko na etapie realizacji i eksploatacji bedg wystepowaty w obszarze gospodarki odpadami, emisji
zanieczyszczen do powietrza i hatasu.

Emisja hatasu w fazie realizacji bedzie zwigzana z ruchem samochodowym, gldéwnie samochodow dostawczych,
a takze praca maszyn i urzadzen budowlanych. Begdzie ona zlokalizowana w rejonie aktualnego frontu
prowadzonych prac. Bedzie miata charakter krotkotrwaty i ograniczony do terenu inwestycji. Po zakonczeniu



budowy ucigzliwosci zwigzane z ta emisja ustgpig. Celem zminimalizowania ucigzliwo$ci akustycznych na

zabudowe¢ objeta ochrong akustyczng zostana podjgte dziatania okres$lone w sentencji niniejszej decyzji. Prace

budowlane beda prowadzone jedynie w porze dziennej. Z Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia wynika, ze

planowana inwestycja nie bedzie powodowata przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach

chronionych akustycznie.

Na etapie eksploatacji zrodtem hatasu beda:

- procesy odbywajace si¢ w hali magazonowo-ustugowej, zwigzane z pracg maszyn i urzadzen bedacych na ich
wyposazeniu;

- wentylacja mechaniczna tj, wentylatory dachowe i §cienne wyciggowe, centrale wentylacyjne;

- wozki widlowe, ruch samochodowy.

Emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie wystepowala zarowno w fazie realizacji jak i1 eksploatacji
planowanego przedsiewzigcia. Na emisj¢ w fazie realizacji bedzie miat wptyw ruch samochodowy, a takze praca
maszyn i urzadzen budowlanych. Uciazliwos$¢ ta bedzie miata charakter krotkotrwaly, lokalny i ustapi po realizacji
przedsiewzigcia. Na etapie eksploatacji wystepowac bedzie emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana gtownie
z do$¢ duzym ruchem samochodowym. Ponadto wystagpi zorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza,
ktorej zrodtami begda: akumulatorownia max. 4szt., agregat pradotworczy o mocy max. 1200 kW oraz silnik
pompowni p.poz. o mocy do 400 kKW.

Dla ograniczenia negatywnego oddzialywania na stan jako$ci powietrza zar6wno na etapie realizacji jak
i eksploatacji, w niniejszej decyzji okreslono stosowne warunki, przy stosowaniu ktérych nastagpi minimalizacja
negatywnego oddziatywania na stan powietrza atmosferycznego.

W ramach realizacji przedmiotowego przedsigwziecia projektuje sie¢ mozliwos¢ produkeji energii elektrycznej
z uzyciem ogniw fotowoltaicznych.

Zarowno etap realizacji jak i eksploatacji nie bgdzie mial negatywnego wplywu na srodowisko gruntowo-wodne.
W fazie realizacji beda wykonywane wykopy pod fundamenty i uzbrojenie terenu oraz przemieszczanie mas
ziemnych. Migjsce tankowania pojazdow bedzie specjalnie wyznaczone i zabezpieczone w sprzet do usuwania
ewentualnych wyciekéw paliwa.

Na etapie realizacji beda powstawaty $cieki z zwigzane z prowadzeniem budowy ( mycie sprzetu budowlanego,
przygotowanie zapraw, betonowanie itp.) Moga one zawiera¢ zanieczyszczenia w postaci piasku, resztek betonu,
pytow, olejow lub smaréw. Scieki te beda podczyszczane w za pomoca osadnikéw oraz separatoréw, nastepnie
gromadzone w szczelnym zbiorniku i regularnie wywozone do unieszkodliwienia.

Na etapie realizacji planuje si¢ zachowanie naturalnych kierunkéw sptywu wod opadowych i roztopowych, aby nie
powodowac¢ negatywnego oddzialywania na grunty sasiednie. Jednocze$nie przewiduje zagospodarowanie terenu
w ten sposob, aby ograniczy¢ powierzchniowy sptyw wod 1 umozliwic¢ infiltracje do gruntu.

Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych po podczyszczeniu, poprzez szczelny
zbiornik retencyjny zostang skierowane do wewnetrznej sieci kanalizacyjnej Huty Pokoj na podstawie uzyskanych
warunkow technicznych od gestora (wody opadowe bedzie mozna wykorzysta¢ rowniez do podlewania terenow
zielonych lub w formie zabezpieczenia, jako zbiornik przeciwpozarowy). Poza tym na etapie eksploatacji beda
powstawaty $cieki socjalno — bytowew ilosci ok. 20 m® /dobe oraz $cieki z czyszczenia hal w ilo$ci
ok. 250 m® /miesigc. W budynkach biurowo-socjalnych przewidziano system instalacji wykorzystania ,,wody
szarej]” z umywalek, zlewow 1 natryskow do napetniania sptuczek WC oraz sptukiwania pisuarow, uzupetnianie
uktadu woda wodociagowg i deszczowa.

Odpady generowane na etapie realizacji to m.in. obiekty przewidziane do likwidacji jako istniejace elementy
zagospodarowania terenu: fragmenty starych budowli, stare nawierzchnie, instalacje. W trakcie realizacji beda
takze wytwarzane takie odpady jak: opakowania, sorbenty oraz materialy wykorzystane w wyniku uzycia
sorbentéw, odpady komunalne wytwarzane przez pracownikow, materiaty filtracyjne, zuzyte tkaniny i ubrania
ochronne, Jako odpad nalezy traktowa¢ takze wszystkie nadwyzki mas ziemnych.



Wszystkie odpady winny by¢ gromadzone na terenie budowy selektywnie, w sposdéb okreslony w sentencji
decyzji, a nastepnie przekazywane uprawnionym firmom do wykorzystania lub unieszkodliwienia.

Na etapie eksploatacji odpady moga powstawaé w zwiazku z procesami produkcyjno-magazynowymi, obstuga
logistyczng oraz biurowa zaktadu, bytowaniem pracownikow, a takze potencjalng naprawa sprzgtu znajdujacego sie
na wyposazeniu zaktadu. Przy zachowaniu warunkow okreslonych w niniejszej decyzji dotyczacych postgpowania
z odpadami, nie beda one stanowily zagrozenia dla §rodowiska w zwiazku z eksploatacja i realizacja planowanego
przedsiewzigcia.

Na terenie planowanej inwestycji oraz w zakresie jej oddziatywania nie wystepuja stanowiska roslin, zwierzat i

grzybow objetych ochrong ani siedliska cenne przyrodniczo. Jednak majac na uwadze wystgpujace na tym terenie
zadrzewienia i zakrzewienia oraz zbiorniki wodne nie mozna wykluczy¢ wystgpowania tam fauny. W zwigzku z
tym, niniejsza decyzja zawiera w sentencji warunki okre$lajace postepowanie co do znajdujacych si¢ tam zwierzat
tj. ograniczajace tworzenie siedlisk, umozliwiajagce zwierzgtom, ktore si¢ tam dostaly opuszczenie terenu
inwestycji, oraz zmierzajace do zminimalizowania strat w populacji ptakoéw, ptazéw, oraz innych drobnych
zwierzat, w zwiazku z realizacja przedsiewzigcia. Z uwagi na konieczno$¢ wycinki drzew i krzewoéw kolidujacych
z trasg inwestycji w niniejszej decyzji nakazano nadzoér nad tymi pracami w celu ochrony gniazd ptasich oraz
siedlisk nietoperzy i innych grup zwierzat zerujacych w obrgbie zadrzrwien i zakrzewien przeznaczonych do
wycinki. Drzewa wystepujace w obrebie inwestycji, nie przeznaczone do wycinki zostang zabezpieczone przed
uszkodzeniami mechanicznymi. W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym terenie gatunkow chronionych,
dzialania mogace by¢ przyczyna zniszczenia ich siedlisk i ostoi, bedace miejscem ich rozrodu, wychowu miodych,
odpoczynku, migracji i zerowania, , umyslnego przemieszczania z miejsc regularnego przebywania na inne miejsca
mozliwe bedzie, po uzyskaniu dodatkowego zezwolenia, o ktérym mowa w art. 56 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w stosunku do gatunkow objetych ochrong $cistg lub czesciowa., zgodnie z
art. 52 ust. 1 pkt 7.i 15 ww.
W decyzji wskazano obowiazek ograniczania ekspansji obcych gatunkow inwazyjnych fauny oraz wskazano
sposoby postepowania w przypadku stwierdzenia wystepowania takich roslin podczas realizacji inwestycji. Wobec
stwierdzenia na terenie planowanej inwestycji inwazyjnych gatunkdéw roslin , w sentencji decyzji uwzgledniono
dziatania jakie nalezy podja¢, aby zminimalizowac ryzyko ich rozprzestrzeniania si¢, w zwigzku z planowanym
przedsiewzigciem.

Zalaczona do wniosku dokumentacja pozwalata organowi w sposob dostateczny zorientowaé sig
w charakterze i skali przedsigwzigcia oraz stwierdzi¢, ze w przedmiotowym przypadku nie zachodza szczegotowe
uwarunkowania  zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3  pazdziernika  2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko, ktore kwalifikowalyby to przedsiewziecie do przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

Teren przedsigwzigcia jest objety planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta, przyjety uchwala
Nr XXVI111/245/20 Rady Miejskiej w Swictochtowicach z dnia 23 czerwca 2020 r.w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Drogowej Trasy Srednicowej, linii kolejowej, ulic
Metalowcow, Wojska Polskiego, Slaskie.

Planowane przedsiewzigcie potozone jest w obszarze oznaczonym:

1U — tereny zabudowy ustugowej (dziatka nr 701/1, 700/1, 698/1, czg$¢ 4426),

6P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j (dziatka nr 537/1, czg$¢ 4426),

1KDW — tereny drog wewnetrznych (cze$¢ 4426).

Planowane przedsigwzigcie jest zgodne z zapisami ww. MPZM

Najblizej zlokalizowany obszar Natura 2000 znajduje si¢ ok. 10 km od planowanej inwestycji, przedsigwzigcie
nie wplynie wigc negatywnie na te tereny. Nie bedzie tez negatywnie oddzialywa¢ na cigglo$¢ korytarzy
ekologicznych. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie zlokalizowana na, ani w bliskiej odleglosci od obszaréw



wodno-btotnych. Nie spowoduje takze istotnych zmian w warunkach klimatycznych. Z uwagi na znaczne
oddalenie od granicy Panstwa nie wystapi takze oddziatywanie transgraniczne. Nie wystapi ryzyko powstania
powaznej awarii przemystowej. Z uwagi na charakter przedsiewziecia dla przedmiotowej inwestycji nie istnieje
potrzeba kompensacji przyrodniczej ani ustanawiania obszaru ograniczonego uzytkowania w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008r. O udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U z 2024 poz. 283) wydanie niniejszej decyzji $rodowiskowej nastepuje przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

Zgodnie z art. 75 ust.1 pkt 4 ww. ustawy organem wtasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Prezydent Miasta
Swietochtowice.

Na podstawie art. 85 wust.3 cytowanej wyzej ustawy organ wilasciwy do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach podaje do publicznej wiadomosci informacje o wydanej decyzji
1 o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScia oraz z dokumentacja sprawy. Decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy.

W zwiazku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

[lo$¢ stron w postgpowaniu przekracza 10, w zwiazku z powyzszym, na podstawie art. art.74 ust.3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o §rodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko, w nawigzaniu do art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego, strony byly zawiadamiane o czynnos$ciach organow w przedmiotowym
postepowaniu poprzez obwieszczenia. W wyznaczonych terminach do sktadania uwag, wnioskow 1 zadan w toku
postgpowania nie wniesiono zadnych uwag ani zastrzezen.

Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Katowicach, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, za posrednictwem organu wydajacego.

Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji. Decyzja podlega wykonaniu przed
uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania. (art. 130 § 1 i § 4 k.p.a.). Oswiadczenie o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania musi zosta¢ zlozone przez strong badz strony przed Organem, ktory
wydat decyzje. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania oznacza, ze decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna i nie mozna si¢ od niej odwota¢ do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach.
Cofnigcie zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania jest niedopuszczalne.

Zgodnie z art. 72 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U. 2020, poz. 283) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o
ktorych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la w/w ustawy. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Z up. Prezydenta Miasta
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Otrzymujg :

1. Pani Aleksandra Wieczorek-petnomocnik wnioskodawcy
INVESTEKO S.A., ul. Wojska Polskiego 16G
41-600 Swigtochtowice

2.EGO -ala

Do wiadomoéci :

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chorzowie
2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Katowicach
3. Zarzad Zlewni w Katowicach

4. Wydziat AGP — w miejscu



Zalgcznik do decyzji
Prezydenta Miasta Swietochlowice

Nr 2 /2025 z dnia 07.04.2025 r.
o uwarunkowaniach srodowiskowych

Charakterystyka przedsigwzigcia pn: ,, Budowa centrum logistyczno-magazynowego, obejmujacego hale
magazynowo-ustugowa WH1 wraz z budynkami biurowo-socjalnymi oraz infrastruktura towarzyszaca, na
terenie dzialek nr 701/1, 700/1,4426,698/1 oraz 537/1, realizowane w ramach projektu ,,Zagospodarowanie
terenéw poprzemyslowych w celu utworzenia OLMET PARK SWIETOCHELOWICE”.

Przedsigwzigcie planowane jest do realizacji w dzielnicy Lipiny, na dziatkach o numerach ewidencyjnych : 701/1,

700/1, 4426, 537/1 oraz 698/1. Powierzchnia planowanego przedsiewziecia to ok. 10,9 ha.

Przedsiewzigcie bedzie polegato na budowie zespotu magazynowo-ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg

techniczng i komunikacyjng oraz zapleczem biurowo-socjalnym oraz pomieszczeniami  technicznymi

obstugujacymi budynki.

Zakres Przedsiewzigcia obejmuje:

- budowg hali magazynowo-ustugowej z budynkami biurowo-socjalnymi o powierzchni zabudowy max. 5,45 ha
I max wysokosci 20 m,

- budowg parkingéw dla samochodow osobowych i cigzarowych (zaktada si¢ tacznie minimum ok. 306 miejsc
parkingowych w tym 284 miejsc dla samochodéw osobowych i 22 miejsc dla samochodéw cigzarowych), budowe
drég wewnetrznych o max. dt. 1500 m, wraz ze zjazdami na drogi publiczne,

- budowe zbiornika p.poz. wraz z budynkiem pompowni wody pozarowej i zbiornikiem na olej o pojemnosci
ok. 1000 1,

- budowg zbiornika retencyjnego (naziemnego/podziemnego) o powierzchni ok. 1056 m2,

- instalacj¢ agregatu/ow pradotworczego/ych o maksymalnej mocy 1500 kVA (1200 kW — wspotczynnik mocy 0,8)
i zbiornikiem/6w na olej o tgcznej pojemnosci max. 2000 I,

- budowe budynku portierni (wartowni),

- budowe budynku administracyjno-technicznego,

- budowe infrastruktury towarzyszgcej w postaci instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji kanalizacji deszczowej,
instalacji wodociagowej, instalacji wodociagowej przeciwpozarowej, instalacji gazowej, instalacji elektrycznych,
instalacji teletechnicznych, instalacji fotowoltaicznej wraz ze stacja fadowania pojazdow,

- budowe obiektow towarzyszacych, m.in.: miejsca gromadzenia odpadow,

W ramach planowanego przedsigwziecia projrktuje sie¢ mozliwos¢ wytwarzania energii elektrycznej z uzyciem

ogniw fotowoltaicznych. Ogniwa planuje si¢ umiesci¢ na dachach planowanych obiektow budowlanych. W

budynkach biurowo-socjalnych przewidziano system instalacji wykorzystania ,,wody szarej” z umywalek, zlewow i

natryskow do napetniania spluczek WC oraz sptukiwania pisuaréw, uzupehianie uktadu woda wodociagowa i

deszczowa.

Na etapie realizacji 1 eksploatacji przedsigwzigcia moze wystapi¢ negatywne oddziatywanie na $rodowisko

w nastepujacych obszarach :

- niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza pochodzaca z ruchu kotowego oraz pracy
maszyn i urzadzen budowlanych, a takze pylenia w wyniku przemieszczania mas ziemnych;

- emisja hatasu pochodzaca z pracy maszyn i urzadzen budowlanych, procesow odbywajace si¢ w halach
magazonowo-ustugowych, zwigzanych z pracag maszyn i urzadzen bedacych na ich wyposazeniu oraz wentylacji
mechanicznej tj, wentylatoréw dachowych, Sciennych i centrali wentylacyjnych;
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- gospodarka odpadami powstajacymi w wyniku przygotowania terenu pod inwestycj¢ oraz realizacji inwestycji
oraz gospodarka odpadami komunalnymi i innymi powstajagcymi w wyniku dziatalnos$ci zaktadu;

- gospodarka wodno- $ciekowa ( $cieki socjalno-bytowe, odwadnianie terenu)

- srodowisko przyrodnicze — oddzialywanie na faune i florg

Teren przedsiewzigcia jest objety planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta, przyjetym

uchwalg Nr XXVII1/245/20 Rady Miejskiej w Swigtochtowicach z dnia 23 czerwca 2020 r.w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Drogowej Trasy Srednicowej, linii kolejowej, ulic

Metalowcow, Wojska Polskiego, Slaskie.

Najblizej zlokalizowany obszar Natura 2000 znajduje si¢ ok. 10 km od planowanej inwestycji, przedsiewzigcie nie
wplynie wiec negatywnie na te tereny. Nie bedzie tez negatywnie oddziatywaé na ciaglo$¢ korytarzy
ekologicznych. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie zlokalizowana na, ani w bliskiej odleglosci od obszaréw
wodno-btotnych. Nie spowoduje takze istotnych zmian w warunkach klimatycznych. Z uwagi na znaczne
oddalenie od granicy Panstwa nie wystapi takze oddzialywanie transgraniczne. Nie wystapi ryzyko powstania
powaznej awarii przemystowej. Z uwagi na charakter przedsigwzigcia dla przedmiotowej inwestycji nie istnieje
potrzeba kompensacji przyrodniczej ani ustanawiania obszaru ograniczonego uzytkowania w rozumieniu ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko zostana podjete
dziatania zaradcze opisane w sentencji i uzasadnieniu decyzji.

Z up. Prezydenta Miasta
Naczelnik Wydziatu Ekologii

i Gospodarki Odpadami
Beata Grzelec-Spetruk
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