RADA MIEJSKA
W SWIETOCHLOWICACH
woj. §laskie

UCHWALA NR LXXXII1/647/24
RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHLOWICACH

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swu;toch]ownce oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2023r. poz. 40z pozniejszymi zmianami) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22023 r., poz. 977 z pézniejszymi
zmianami), woparciu o opracowanie pt.: ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta

Swigtochtowice" obejmujgce okres od 1lipca 2018 r. do 30 czerwca 2023 r., na wniosek Prezydenta Miasta
Swietochtowice,

Rada Miejska w Swietochlowicach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Swietochlowice
okreslone w Zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
_ Migjskiej
w Swigtochtowicach

Bartosz Karcz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXXI11/647/24
Rady Miejskiej w Swietochtowicach
z dnia 29 [utego 2024 r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM MIASTA SWIETOCHLOWICE
W LATACH Il POLOWA 2018 r. — 1 POLOWA
2023 r.

GRUDZIEN 2023 r.
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1. Podstawa opracowania
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzniejszymi zmianami) w celu oceny
aktualnosci planu ogélnego i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planoéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub
planu ogéinego. Prezydent miasta przekazuje radzie miejskiej wyniki analiz co najmniej
raz w czasie kadencji rady. Rada miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
planu ogélnego i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w catosci lub w czeéci, podejmuje dziatania majgce na celu sporzadzenie planu
miejscowego lub jego zmiany oraz planu ogélnego lub jego zmiany.
Zgodnie z zapisami art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U. z 2023 r. poz. 1688) przez
plan ogélny, do czasu jego uchwalenia, rozumie sie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i planéw miejscowych rozumiana jest jako zgodno$é z wymogami wynikajgcymi
z przepisow art. 10 ust. 1 i 2 — niecbowigzujgcego - [zakres studium], art. 15 oraz art. 16
ust. 1 ustawy [zakres ustalen planu miejscowego, skala planu miejscowego],

2. Zakres opracowania
Zakres opracowania obejmuje okres od lipca 2018 r. do konca czerwca 2023 r.
i obejmuje nastepujace rejestry:
1) Rejestr wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
2) Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego
3) Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe.
4) Rejestr miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analiza i ocena zgodnoéci dokumentéw planistycznych zostata wykonana w oparciu
© badanie zgodnosci dokumentow planistycznych z aktualnymi przepisami prawa, przy
wzieciu pod uwage zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach odrgbnych dotyczgcych zasad sporzgdzania. Zakres analizy obejmuje
charakterystyke zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, charakterystyke
obowigzujgcych dokumentow planistycznych w tym ich ocene w zakresie zgodnosci
z aktualnymi przepisami prawa a takze analize zasadnos$ci wnioskéw ztozonych do
sporzgdzenia lub zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
whnioski z przeprowadzonej analizy.

3. Zrédta danych
Dane pochodzace z Urzedu Miejskiego w Swigtochtowicach w zakresie prowadzonych
rejestrow
1) Dane pochodzace z portalu: hitps://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
2) Dane statystyczne uzyskane na stronie z http://stat.gov.pl/
3) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Slgskiego 2020+,
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4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W obszarze miasta Swietochtowice obowiazuje studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwatg nr L/393/21 Rady Miejskiej
w Swietochtowicach z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochtowice.
Zmiana studium zostata sporzadzona jako nowa edycja obowigzujgcego dokumentu,
gdzie zostaty zaktualizowane wszystkie uwarunkowania, a nowe kierunki
zagospodarowania zostaty przyjete w oparciu o wnioski mieszkancow i wiascicieli
nieruchomosci.
Zgodnie z zapisami zmiany ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U. z 2023 r. poz. 1688) studia bedg
obowigzywac do konca 2025 r., a po tej dacie znikng z obrotu prawnego na rzecz planu
ogolnego. Biorgc pod uwage date przyjecia zmiany studium oraz fakt braku zmian
w przepisach jak i w zakresie polityk i strategii zarébwno na poziomie miejskim jak
i wojewddzkim, mogacych mie¢ wptyw na jego zakres, mozna przyjaé, ze dokument
ten na chwilg obecna mozna uznac za aktualny, realizujacy potrzeby mieszkancéw.
Ponadto zgodnie z zapisami ustawy w sprawie zmiany ustawy o planowaniu
przestrzennym art. 65 wymienia 3 przypadki, w ktoérych zmiana studium moze byé
przeprowadzona tj.:
1) przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy wystgpiono o opinie
i uzgodnienia projektow tych studiéw albo ich zmian;
2) zmiana tych studiéw dotyczy wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego
lub
3) zmiana tych studiéw dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji w zakresie
gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu
ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobéw naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub
dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).
Dwa ostatnie przypadki zwigzane sg $ci$le z wprowadzeniem do studium inwestycji
celu publicznego, natomiast pierwszy z nich dotyczy kazdego z pozostatych
przypadkow, jednakze w czasie sporzgdzania analizy nie moze by¢ brany pod uwage
z powodu braku uchwaty o przystapieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz nie wystapiono przed wej$ciem w Zzycie
zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o uzgodnienia
i opinie.
W zwigzku z powyzszym nie podjgto dalszych prac nad analizg dokumentu, ktéry
z jednej strony moze by¢ zmieniany jedynie w $cisle okreslonych przypadkach
zapisanych w zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t].
realizacja celéow publicznych), a z drugiej strony w niedtugim czasie przestanie
obowigzywad.
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5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta Swietochiowice obowigzuje iacznie 18 miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego wraz ze zmianami zwigzanymi zaréwno ze zmiang
czesci graficznej jak i tekstowej. Nie zostaly dotychczas przyjete obwieszczenia
w sprawie tekstow jednolitych. Powierzchnia miasta objeta miejscowymi planami to
okoto 91,4%. Obowigzujgce plany miejscowe powstawaty w okresie od 2012 roku do
2022 roku, a zmiany planéw do potowy 2023 r. wiec nalezy stwierdzi¢, ze powstawaty
juz w trakcie obowigzywania ustawy z 2003 r. Cze$¢ Potudniowo — wschodniego
obszaru miasta nie jest objeta miejscowym planem i w chwili obecnej wszelkie
dziatania odbywajg sie w oparciu o wydawane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu jednakze w okresie nie obejmujgcym zakres sporzgdzane;
analizy Rada Miejska podjefa uchwate w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

W okresie objetym analizg sporzadzono cztery nowe miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujgce gtéwnie potudniowo — zachodnig
czes¢ miasta oraz sporzadzono dziewie¢ zmian obowigzujacych miejscowych plandw.
Dwa z uchwalonych czterech miejscowych planéw zostaty wykonane w oparciu
o najnowszg zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swietochtowice, podobnie jak pie¢ zmian planow miejscowych.

Numer i data

l.p. Tres¢ uchwaly Data ogtoszenia
uchwaly

1. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Sigskiego
zagospodarowania Miejskiej w Nr 2012.3645
przestrzennego dla obszaru Swietochtowicach | z dnia 10 wrzeénia 2012
potozonego pomiedzy granicg nr XXI1/266/12 r.
administracyjng miasta oraz Z dnia 8 sierpnia
ulicami: Drogowa Trasa 2012r.

Srednicowa, Bytomska,
Krasickiego, Mickiewicza,
Chorzowska wraz ze zmiang

2. | Miejscowy plan Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
zagospodarowania Miejskiej w Nr2015.593
przestrzennego na terenie Swietochtowicach | z dnia 6 lutego 2015 1.
miasta Swietochtowice w rejonie | nr V/32/15 z dnia
ulic Chorzowskiej, Bytomskigj i 28 stycznia
Krasickiego. 2015 .

3. | Miejscowy plan Uchwata Rady | Dz. Urz. Woj. Slaskiego
zagospodarowania Miejskiej w Nr2015.594
przestrzennego na terenie Swigtochtowicach | z dnia 6 lutego 2015 1.

miasta Swietochtowice w rejonie | nr V/33/15 z dnia
ulic Chorzowskiej, Bytomskiej
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oraz projektowanej drogi potnoc-
potudnie wraz ze zmiang

28 stycznia
2015 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
Zgody na terenie miasta
Swigtochfowice w rejonie ulic
Komandra, Bukowej, Brzozowej
i Granicznej.

Uchwata Rady
Miejskiej w
Swietochtowicach
nr V/34/15 z dnia
28 stycznia
2015 .

Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 2015.595
z dnia 6 lutego 2015 .

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego na terenie
miasta Swietochtowice w
obszarze pomiedzy ulicg
Bytomska a granica
administracyjng miasta.

Uchwata Rady
Miejskiej w
Swietochtowicach
nr V/35/15 z dnia
28 stycznia
2015

Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 2015.596
Z dnia 6 lutego 2015 .

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego na terenie
miasta Swietochiowice w rejonie
ulic Chorzowskiej, Barlickiego i
Swidra wraz ze zmiang wraz ze
zmiang

Uchwata Rady
Miejskiej w
Swietochtowicach
nr V/36/15 z dnia
28 stycznia
2015 r.

Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 2015.597
z dnia 6 lutego 2015 .

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami: Wojska
Polskiego i Metalowcow oraz
torami kolejowymi.

Uchwata Rady
Miejskiej w
Swietochfowicach
nr V/37/15 z dnia
28 stycznia
2015 .

Dz. Urz. Woj. Sigskiego
Nr 2015.598
z dnia 6 lutego 2015 .

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Swietochtowice dla obszaru
ograniczonego ulicami
Bytomskg, DTS oraz granicg
administracyjng miasta.

Uchwata Rady
Miejskiej w
Swietochtowicach
nr V/38/15 z dnia
28 stycznia
2015 .

Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 2015.599
z dnia 6 lutego 2015 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
potozonego w péinocno-
zachodniej czesci miasta
Swietochtowice ograniczonego
granicg administracyjng miasta,

Uchwata Rady
Migjskiej w
Swigtochtowicach
nr \V//39/15 z dnia
28 stycznia
2015

Dz. Urz. Woj. Siaskiego
Nr 2015.600
Z dnia 6 lutego 2015 .
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ulicg Chorzowska oraz
projektowang droga po6tnoc-
potudnie wraz ze zmianami

10.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Wojska Polskiego,
Slgskiej, ks. Tunkla i
Ceramiczne;.

Uchwata Rady
Miejskiej w
Swietochtowicach
nr IX/77/15 z dnia
29 kwietnia 2015
r.

Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 2015.2672
z dnia 11 maja 2015 .

1.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami:
Bytomska, Drogowa Trasa
Srednicowa oraz torami
kolejowymi wraz ze zmianami

Uchwata Rady
Miejskiej w
Swietochfowicach
nr XV/142/15
z dnia 25
listopada 2015 .

Dz. Urz. Woj. Slagskiego
Nr 2015.6233
z dnia 4 grudnia 2015 .

12

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na
terenie miasta Swietochtowice
pomiedzy ulicami: Bytomska,
Uroczysko, Krasickiego oraz
Drogowg Trasg Srednicowa.

Uchwata Rady
Miejskiej w
Swietochtowicach
nr XIX/194/16
z dnia 24 lutego
2016 .

Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 2016.1393
z dnia 2 marca 2016 .

13.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic: DTS, Bytomskiej
oraz toréw kolejowych i granicy
administracyjnej miasta wraz ze
Zmianami

Uchwata Rady
Miejskiej w
Swietochtowicach
nr XXVv/231/16
z dnia 19
wrzesnia 2016 .

Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 2016.4953
z dnia 4 pazdziernika
2016 .

14.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na
terenie miasta Swietochtowice
ograniczonego ulicami:
Chorzowskg, Bytomska,
Krasickiego i Korfantego.

Uchwata Rady
Miejskiej w
Swietochtowicach
nr XL/328/17
z dnia 31 sierpnia
2017,

Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 2017.4815
z dnia 8 wrzesnia 2017
r.

15.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Slaskiej, Wojska

Uchwata Rady
Miejskiej w
Swietochtowicach
nr XX11/167/19

Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 8083
z dnia 2 grudnia 2019 r,

Id: BAFBD6DA-0F(09-4048-BF65-5E4FB3F178FA. Podpisany

Strona 6




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA SWIETOCHLOWICE
W LATACH Il POLOWA 2018 r. — | POLOWA 2023 r.

Polskiego oraz granicy
administracyjnej miasta

Z dnia
25.11.2019r.

16.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Chorzowskiej i
Przemystowej

Uchwata Rady
Miejskiej w
Swietochtowicach
nr XXI11/165/19
z dnia 25.11.2019

Dz. Urz. Woj. Slagskiego
Nr 8081
z dnia 2 grudnia 2019 .

17.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w
rejonie Drogowej Trasy
Srednicowej, linii kolejowej, ulic
Metalowcow, Wojska Polskiego,
Slagskiej i Ceramicznej oraz
granicy administracyjnej miasta
wraz ze zmiang

Uchwata Rady
Miejskiej w
Swietochtowicach
nr XXVII1/245/20
23.06.2020

Dz. Urz. Woj. Slagskiego
Nr 5054
z dnia 26 czerwca 2020
r.

18.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
Miasta

Swietochtowice w rejonie ulic:
Chorzowskiej, Przemystowej,
Drogowej Trasy Srednicowe;
oraz zachodniej granicy
administracyjnej miasta

Uchwata Rady
Miejskiej w
Swietochtowicach
nr LXI11/495/22
27.10.2022

Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 6969
z dnia 7 listopada 2022
.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita zmiany
w zakresie obligatoryjnych ustalern miejscowego planu, jednakze sag to zmiany
zwigzane gtéwnie z doprecyzowaniem definicji, ktére majg na celu w jasny
i jednoznaczny sposob sprecyzowaé i ujednolici¢ nomenklature zwiazang z planem
miejscowym. Zgodnie z art. 15 w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7

przeznaczenie terenéw oraz

linie

rozgraniczajgce

tereny o roéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
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parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:;

8) granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4.

Jedynie obecny punkt si6dmy zmienit swdj zapis, jednakze wynika to z wprowadzonych
definicji, ktére w poprzednim punkcie széstym byly czesciowo zdefiniowane w tym
punkcie.

Brak aktualnosci planéw miejscowych moze wiec wynika¢ jedynie ze stale
zmieniajgcych si¢ zapisoéw zwigzanych z lokalizacjg urzgdzen OZE, zmian zwigzanych
z wprowadzaniem z6z oraz z potrzeb Gminy i mieszkancoéw, ktére zostaty zapisane
w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Po
wejéciu w zycie studium uwarunkowan, dwa plany miejscowe i pie¢ zmian planéw
miejscowych zostato opracowanych juz w oparciu o zmiane studium, co nalezy uznaé
za jego realizacje.

Biorac pod uwage, ze obowiazujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego datowane sg poczgwszy od 2012 r., a w okresie niniejszej analizy
nastgpowata zmiana lub czesciowe sporzadzanie nowych planéw, nalezy stwierdzic,
ze plany te sg aktualne.
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6. Whnioski o sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiane

W okresie objetym analizg wptyneto 38 wnioskdw do sporzgdzenia lub zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Zwigzane sg one z potrzebg realizacji
inwestycji lub zmiany zapisoéw obowigzujacych planéw miejscowych. W tabeli ponizej
przedstawiono podziat zwigzany ze ztozonymi wnioskami w zaleznosci od funkcji
i okresu w jakim one wptynety. W tabeli nie uwzgledniono wnioskdw, ktore zostaty juz
zrealizowane w oparciu o sporzadzone zmiany plandw.

Il polowa | potowa
2018 r. 2019r. 2020r. 2021 r. 2022 r. 2023 1.

zabudowa
. : 1 1 1
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa 1
jednorodzinna

zabudowa
mieszkaniowo 1 1
- ustugowa

ustugi 1 2

ustugi 1
komunikacyjne

zZmiana
wskaznikow 2 3 1 1

garaz 1

zabudowa
produkcyjno - 1 1 1 1
ustugowa

zabudowa —
zamieszkanie 1
zbiorowe

tereny 1
komunikacji
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Ponizej przedstawiono wszystkie wnioski biorgc pod uwage ich tres¢, lokalizacje zapisy
studium uwarunkowan i zgodnos¢ wniosku z jego zapisami a takze propozycje
rozstrzygniecia

3:}; Plan objety Zgodnosc ze
whnioskiem P o studium
Lp| wu Tres¢ wniosku Lokalizacja ; :
Yeesy -nr i propozycja
. uchwaty rozstrzygniecia
1 | 23.08 | XXVIN/245/ | Zmiana dziatka numer: Studium U3 — tereny
2018 20 przeznaczenia 563/116 przy ul. zabudowy obiektow
terenéw na Ceramicznej 2 handlowych o
tereny i granicy z m. Ruda powierzchni
przemystowo - Slgska sprzedazy powyzej
usfugowe 2000m? wraz z
ustugami
MPZP — tereny
zabudowy ustugowej
Czesciowa zgodno$c
— propozycja
zostawienia bez
zmian
2 | 23.08 | XXVII/245/ | Zmiana dziatki numer: Studium U5 —tereny
2018 20 przeznaczenia 4049/1, 4049/4,537/1 | zabudowy ustugowo-
terenow technicznej
pomiedzy ul,
Stalowa (rudzka) MPZP —tereny ..
i d. koleja zabudowy us’ryngej [
piaskowa, na produkcyjnej
tereny Czeséciowa zgodnoéé
przemystowo - — propozycia
ustugowe zostawienia bez
Zmian
10
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Lp

Data
wply
wu
whio
sku

Plan objety
whnioskiem
-nr
uchwaty

Tres¢ wniosku

Lokalizacja

Zgodnosc¢ ze
studium
i propozycja
rozstrzygniecia

22.01
2019

V/33/15 ze
zmiang
L1/413/18

Zmiana zapiséw
planu w zakresie
zmnigjszenia
wys zabudowy
do max 2
kondygnacji

Teren 73MW/U -
ulica Sudecka

Studium M2 - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej o
wysokosci do 12m

MPZP — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
ustugowej —
maksymalna
wysokosc 4
kondygnacje

zgodno$é —
propozycija
zostawienia bez

Zmian

8.02.
2019

XXVII245/
20

Uwzglednienie
funkcji
zamieszkania
zbiorowego

Dziatka 655/116

Studium P1 — tereny
zabudowy
przemystowej z
ustugami

MPZP — tereny
zabudowy
produkcyjno-
ustugowej

Brak zgodnosci —
propozycija
zostawienia bez
Zmian

9.01.
2019

26.02
2018

XXV/231/16
Ze zmiang
LXXI1//572/2
3

Zmiana
nieprzekraczalne
j linii zabudowy

dziatki 3389/14 i
3387/14 ul.
Zotnierska

WNIOSEK
ZREALIZOWANY

14.02
2018

14.03
.2019

LXI1/495/22

Zmiana zapisow

Dziatki nr 102/11 i
103/11

WNIOSEK
ZREALIZOWANY

11
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322; Plan objety Zgodnosc ze
whnioskiem G5 I - studium
Lp| wu Tres¢ wniosku Lokalizacja . .
it —-nr | propozycja
&R uchwaty rozstrzygniecia
7 | 10.10 V/35/15 | Zmiana dziatka 3184 Studium M1 — tereny
2019 przeznaczenia zabudowy
fragmentu drogi mieszkaniowe;
KDW na U jednorodzinnej
MPZP — tereny
zieleni, tereny
infrastruktury
technicznej, tereny
drogi wewnetrznej
Zgodnoéé ze studium
jako
zagospodarowanie
uzupetniajgce —
propozycja
zostawienia bez
Zmian
8 |10.10 V/35/15 | Zmiana Od 3185 - 3197 Studium M1 — tereny
2019 przeznaczenia zabudowy
fragmentu drogi mieszkaniowej
KDW na tereny jednorodzinnej
mieszkaniowe
MN/MW MPZP - tgreny
mieszkaniowe,
tereny drogi
wewnetrznej
Zgodnosc ze studium
— propozycja zmiany
9 | 4.11. | LXXI/576/23 | Zmiana Teren UK 22 — dziatki | Studium U6 —tereny
2019 przeznaczenia 683/73, 689/103, zabudowy ustugowo -
jednostki 1761 komunikacyjnej
UK 22
Whioskowane MPZP — tergny_gs{ug
przeznaczenie komunikacji
UGG~ Zgodnosé ze studium
mieszkalne, w zakresie zabudowy
ustugowo — ustugowej —
handlowe, propozycia zmiany
produkeyjno - jedynie w tym
przemystowe kierunku

12
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3;':; Plan objety Zgodnosc ze
wnioskiem T . studium
Lp| wu Tres¢ wniosku Lokalizacja . .
Wil -nr i propozycja
s uchwaty rozstrzygniecia
10 [ 10.03 | XXV/231/16 | Zmiana mpzp — | dziatki 4385 i 4299 Studium U1 - tereny
.2020 | Ze zmiang |dlaterenuo ul. Zotnierska zabudowy ustug
LXXN//572/2 | symbolu komercyjnych — brak
3 C12.23U wskaznikow
zmiana max
pow. zabud. 90% MPZP —tereny
min. pow. terenu zabudowy ustugowe;
biol. czynnego 70% pow1erzchn|
5% zabudowy i 15%
powierzchni
biologicznie czynnej
Zgodnos¢ ze studium
— whniosek czesciowo
zrealizowany,
propozycja
zostawienia bez
Zmian
11 | 10.03 | XXV/231/16 | Zmiana mpzp — | dziatki 4385 i 4299 Studium U1 - tereny
2020 | Ze zmiang | dlaterenu o ul. Zoierska zabudowy ustug
LXXI//572/2 | symbolu komercyjnych — brak
3 C12.23U wskaznikow
zZmiana na
,geometria MPZP — tereny .
dachio-dach zabudowy ustugowej
plaski” mdywldualne
rozwigzanie

konstrukcji dachu

Zgodno$é ze studium
— wniosek
Zrealizowany,

ropozycija
zostawienia bez

Zmian

13
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3::; Plan objety Zgodnosé ze
whnioskiem ‘e - o studium
Lp| wu Tres¢ wniosku Lokalizacja . .
it -nr i propozycja
Steur uchwaly rozstrzygniecia
12 | 10.03 | XXV/231/16 | Zmiana mpzp — | dziatki 4385 i 4299 Studium U1 —tereny
2020 | Ze zmiang |dlaterenuo ul. Zotnierska zabudowy ustug
LXXII//572/2 | symbolu komercyjnych — brak
3 C12.23U wskaznikéw
zmiana wys. bud
na min 5 m i max MPZP —tereny
90 m zabudowy ustugowej
maksymalna
wysokosé 40m
Zgodnosé ze studium
— wniosek czesciowo
zrealizowany,
propozycja
zostawienia bez
Zmian
13 | 12.03 | LXII/495/22 | Zmiana mpzp — dziatki nr 102/11 i WNIOSEK
2020 Whiosek o zm. 103/11 (Szyb ZREALIZOWANY
przeznaczenia Marcina)
terenéw zieleni
na tereny
ustugowe
14 | 7.09. | LXI/495/22 | Zmiana mpzp nr WNIOSEK
2020 19 ZREALIZOWANY
w zakresie
likwidacji
nieprzekraczalny
ch linii zabudowy
15 | 7.09. | LXII/495/22 | Zmiana mpzp nr WNIOSEK
2020 39 ZREALIZOWANY
w zakresie
likwidacji
nieprzekraczainy
ch linii zabudowy

14

Id: BAFBD6DA-0F09-4048-BF65-5E4FB3F178FA. Podpisany

Strona 14




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA SWIETOCHLOWICE

W LATACH Il POLOWA 2018 r. — | POLOWA 2023 r.

32:3 Plan objety Zgodnos¢ ze
wnioskiem T N studium
Lp| wu Tres¢ wniosku Lokalizacja . .
S -nr i propozycja
kil uchwaly rozstrzygniecia
16 | 7.09. V/33/15 | zmiana dziatka nr 1469/5 Studium M2 — tereny
2020 przeznaczenia przy ul. Zabudowy
terenu z terenu Bieszczadzkiej, w mieszkaniowej
zieleni na tereny | rejonie skrzyzowania wielorodzinnej
zabudowy z ul. Lagiewnickg i jednorodzinnej
mieszkaniowej . )
jednorodzinnej MPZP — tereny zieleni
zgodnosé —
propozycja zmiany
17 | 06.04. V/38/16 | Zmiana dziatka nr 4033/9 Studium U1 - tereny
2021 przeznaczenia przy ul. Bytomskiej zabudowy ustug
terenu S.7U z komercyjnych
terenu zabudowy
ustugowej na MPZP — tereny _
teren zabudowy zabudowy us%ug_owe;_
ustugowej z Z zakazem Iokallzqql
zakresu handlu i ustug gastronomii
gastronomii. Zgodnosc¢ ze studium
—_propozycja zmiany
18 | 29.04. | XIX/194/16 | Zmiana ul. Krasickiego 5, Studium M2 — tereny
2021 przeznaczenia dziatka 1545/13 zabudowy
terenu mieszkaniowej
z ustugowej na wielorodzinnej
ustugowo-
mieszkaniows. MPZP —tereny
zabudowy ustugowej
Zgodno$c ze studium
— propozycja zmiany

15
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3::3 Plan objety Zgodnosc¢ ze
whnioskiem T g studium
Lp| wu Tres¢ wniosku Lokalizacja : ;
i -nr i propozycja
ki uchwaly rozstrzygniecia
19 | 07.05. | LXXIV/595/2 | Dot. wykreslenia | dziatka nr 3741 przy | Studium M1 - tereny
2021 3 zakazu ul. Wisniowej 45 zabudowy
zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej w jednorodzinnej
strefie 50
metréw od MPZP — tereny .
granicy zabudowy usifugowe;
cmentarza. Zgodno$é ze studium
— brak zgodnosci z
przepisami
odrebnymi
propozycija
pozostawienia bez
Zmian
20 | 18.08. | XV/142/15 ze | Wniosek o dz. nr 4341, 4340, Studium U2 — tereny
2021 zmiang wykreslenie z 1263/26, ul. zabudowy ustug
27.10.2022 | mpzp zapisu Bytomska publicznych z
wykluczajacego zabudowe ustugows i
obstuge mieszkaniowg
komunikacji wielorodzinng

MPZP — tereny
zabudowy ustugowej
z zakazem lokalizacji

ustug komunikacji

Zgodnoéé ze studium
—_propozycja

pozostawienia bez
Zmian

16
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3;:; Plan objety Zgodnos¢ ze
wnioskiem Sl w studium
Lp| wu Tres¢ wniosku Lokalizacja : :
WG - nr i propozycja
o uchwaly rozstrzygniecia
21| 03.09. | V/33/15ze | Zmiana zapiséw Teren 73MW/U - Studium M2 - tereny
2021 zmiang | planu w zakresie ulica Sudecka zabudowy
LI/413/18 | zmniejszenia mieszkaniowej
wys zabudowy wielorodzinnej o
do max 2 wysokosci do 12m
kondygnacji
MPZP — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
ustugowej —
maksymalna
wysokosé 4
kondygnacje
zgodnosé —
propozycja
zostawienia bez
Zmian
22 | 10.08. | XXV/231/16 | Zmiana dziatka nr 4110/1, WNIOSEK
2021 ze zmian i
LXXIIH572?23 :)erf;‘zl:);cs%nfa ul. Szkolna 13 ZREALIZOWANY
MW/U
23 | 13.00. IX/77/15 Zmiana dziatka nr 729/118 Studium U1 — tereny
2021 uwzgledniajgca zabudowy ustug
mozliwosé komercyjnych
budowy garazu
MPZP — tereny
zabudowy ustugowej’
z zakazem lokalizacji
garazy
— propozycja
pozostawienia bez
zmian
24 | 13.10. | XXV/231/16 | Zmiana dziatka nr 4110/1, WNIOSEK
2021 ze zmian i
LXXIII.'S?Z;%_ 5 F;z::s:a;csgnfa ul. Szkolna 13 ZREALIZOWANY
MW/U

17
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9KDW) na P/U —
tereny zabudowy
produkcyjno-
ustugowej

2. zmiana -
Whioskowane
przeznaczenie
terenu (zmiana
P/U): tereny
zabudowy
produkcyjno-
magazynowo-
ustugowej

Miejsca
postojowe 1mp
na 1000m? pow.
uzytkowej

32:; Plan objety Zgodnosc¢ ze
wnioskiem Sk . studium
Lp| wu Tres¢ wniosku Lokalizacja . :
il - nr i propozycja
i uchwaly rozstrzygniecia
25 | 28.10. | V/33/15ze | Zmiana mpzp — dziatka 274/35, Studium U2 — tereny
2021 zmiang Dot. mozliwosci ul. Chorzowska 30 zabudowy ustug
LI/413718 | hosadowienia publicznych
garazu.
MPZP — tereny
zabudowy ustugowe;j
- ustug publicznych z
zakazem lokalizacji
garazy
Zgodnosc ze studium
— _propozycia
pozostawienia bez
Zmian
26 | 24.11. | XXVIIII245/2 | 1. Zmiana mpzp dziatki 1171/55, WNIOSEK
2021 | 0ze zmiang | — 1174/55, 1179/55, ZREALIZOWANY
LXXI7558/23 _ 1183/55, 696/45
17.12. Zmiana
2021 przeznaczenia
r jednostek
drogowych
(3KDL, 8KDW,

18
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E;tt; Pla_n ob_jety Zgodngéé ze
Lp| wu whioskiem Tres¢ wniosku Lokalizacja . StUdlum.
s -nr i propozycja
ki uchwaly rozstrzygniecia
27 | 1.04. | LXXII/573/23 | Zmiana mpzp w WNIOSEK
2022 zakresie teren ZREALIZOWANY
oswiaty L2.32U0
i zieleni
L2.33.US na
tereny
mieszkaniowe i
ustugowe
28 | 3.06. | LXIN/485/22 | zmiana terenéw | dz. 102/11i103/11 WNIOSEK
2022 zieleni na tereny ZREALIZOWANY
ustugowe
29 | 9.06. V/32/15 zmiana terendow dziatka 1508 Studium M2 — tereny
2022 zieleni na tereny zabudowy
mieszkaniowo — mieszkaniowej
ustugowe i wielorodzinnej, Z6 —
tereny garazy tereny ogrodkow
dziatkowych
MPZP - tereny zieleni
Zgodnos¢ ze studium
— propozycja zmiany
30 | 5.07. V/36/15 Zmiana mpzp 15 MW Studium M2 - tereny
2022 teren 15 MW w zabudowy
zakresie zmiany mieszkaniowej
parametrow wielorodzinnegj
zabudowy
MPZP - tereny
Intensywnosé zabudowy
zabudowy do mieszkaniowej
3,0, wielorodzinnej
Zmniejszenie L. .
wymagane; Zgodnosé ze stgdlum
liczby miejsc —Rropozycja
parkingowych z pozostawema bez
mozliwoscig ich £mian
wyznaczenia w
innych
lokalizacjach
19
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3::3 Plan objety Zgodnos$é ze
whnioskiem TR c o studium
Lp| wu Tres¢ wniosku Lokalizacja ; ;
wnio —-nr i propozycja
oy uchwaty rozstrzygniecia
31| 18.07 /3715 Zmiana mpzp B1.13 UP Studium P1, P2, U1 -
2022 dla obszaru B2.14UP tereny zabudowy
ograniczonego KDL 1 produkcyjnej, ustug
ulicami: Wojska B1.10PP komercyjnych
Polskiego i
Metalowcow MPZP —tereny
oraz torami zabudowy
kolejowymi — w produkeyjno —
zakresie zmiany ustugowej, tereny
przeznaczenia drog publicznych
niektorych Zgodnosé ze studium
terenow — propozycja
drogowych na pozostawienia bez
PU oraz zmian z uwagi na
parametrow planowany zakres
zabudowy i Zmian
innych ustalen -
32 | 15.11 | XXI/167/19 | Zmiana mpzp w dziatki 4312, 4313 Studium U1 - tereny
.2022 zakresie zabudowy ustug
wyznaczenia komercyjnych
drogi dojazdowej ; .
da MPZP - tereny zieleni
projektowanego Zgodno$é ze studium
osiedla — propozycja zmiany
33 | 15.11 | XXVIII/245/ |  Zmiana mpzp dziatki 1170/55, WNIOSEK
.2022 20 ze dla w zakresie 1171755, 1172/55, ZREALIZOWANY
zmiang dopuszczenia 1173/55, 1174/55,
LXXI/558/23 | urzadzen OZE 1175/55, 1176/55,
1177/55, 1181/55,
1183/55, 1184/55,
695/45, 696/45,
697/45, 698/45,
1179/55

20
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Lp

Data
wply
wu
whnio
sku

Plan objety
wnioskiem
-nr
uchwaly

Tres¢ wniosku

Lokalizacja

Zgodnos¢ ze
studium
i propozycja
rozstrzygniecia

34

30.12 | XXV/231/16

.2021

Dopuszczenie
mozliwosci
realizacji
dojazdu

Tunelowa 2 — dziatka
nr3523/110

Studium S1 - tereny
zabudowy
Srodmiejskiej

MPZP — tereny
zabudowy ustugowsj,
teren drogi
dojazdowej z
dopuszczeniem
dojazdow

Zgodnosé ze studium
— brak koniecznosci
przeprowadzenia

zmiany

35

25.01 V/33/15

2023

Zmiana mpzp
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnegj i
ustugowej

dziatki 2930, 2931/2,
2932, 2933, 3228
przy ul. Lagiewnickiej
1c

Studium P2 — tereny
zabudowy
produkcyjnej i
ustugowej

MPZP — tereny
zabudowy ustugowej,

Zgodnosé ze studium
— brak zgodnosci =
propozycja
pozostawienia bez
Zmian

36

23.02 | XXII/165/18

.2023

Zmiana mpzp ha
tereny
produkeyjno -
ustugowe

dziatki 1018/6 i
1019/6

ul. Sadowa

Studium M2 — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

MPZP —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
tereny parkingéw

Zgodnosé ze studium
— brak zgodnosci ze
studium - propozycja

pozostawienia bez

Zmian
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3:1; Plan objety Zgodnosé ze
whnioskiem - . studium
Lp| wu Tres¢ wniosku Lokalizacja . .
. -nr i propozycja
o uchwaty rozstrzygniecia
37| 3.04, V/I33/15 Zmiana dziatka 3042/1 Studium M2 — tereny
2023 przeznaczenia z zabudowy
terendw mieszkaniowej
zabudowy wielorodzinnej i
mieszkaniowej jednorodzinnej
wielorodzinnej
na tereny MPZP - tereny
zabudowy zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowe
jednorodzinnej wielorodzinnej
Zgodnos$¢ ze studium
— bropozycja zmiany
38 | 25.05 | XXVIII/245/ | Zmiana mpzp na Dziatki 4211/1, Studium P1, U5, Z3 -
2023 20 oraz tereny 421142, 4047, tereny zabudowy
zmiana produkcyjne — 4153/6, 740/3, 4426 produkcyjnej i
LXX1/558/23 produkcja ustugowej i tereny
nosnikow zieleni
energii,
produkcja MPZP — tereny .
energii, tereny zabudowy US"{'ug.OWEJ.,
skladow, produkcyjnej i zieleni
magazynow, Zgodnosé ze studium
infrastruktury — brak koniecznosci
technicznej, przeprowadzenia
teren _ Zmiany z uwadgi na
gospodarowgma ustalenia mpzp
odpadami, zgodne ze studium
tereny ustug
handlu
wielkopowierzch
niowego

Na 38 ztozonych wnioskéw jedenascie z nich zostato juz zrealizowanych. Dla
dziewietnastu wnioskdéw proponuje sie pozostawienie obowigzujacego miejscowego
planu bez zmian z uwagi na zapisy realizujgce gtdéwne zatozenia ztozonych wnioskéw
i brak konieczno$ci przeprowadzenia procedury. Dla o$miu wnioskéw proponuje sie
przeprowadzenie zmiany planu. Ztozone wnioski sg zgodne ze studium i ich realizacja
w zwigzku z tym bedzie mozliwa.
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7. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W  zwigzku z obowigzywaniem na terenie miasta miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, ktére pokrywajg ponad 90% jego powierzchni,
ilos¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jest
sporadyczna i ulega statemu obnizeniu. W drugiej potowie 2018 r. wydano fgcznie 7
decyzji, a juz w pierwszej potowie 2023 r. jedna. Lokalizacja wydanych decyzji zostata
przedstawiona na zatgczniku graficznym, jednakze ich zasieg obejmuje jedynie
potudniowg czes¢ miasta, w obszarach gdzie w analizowanym okresie nie obowigzywat
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Spadek liczby wydawanych
decyzji wyniknat z faktu przyjecia w badanym okresie czterech miejscowych planéw,
ktére ograniczyly koniecznos¢ prowadzenia tych postepowan. Ponizsza tabela
przedstawia liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania
terenu w podziale na lata i rodzaj inwestycji.

Il potowa | potowa
2018 1. 2019 r. 2020 r. 2021 r. 2022 r. 2023 .
zabudowa
mieszkaniowa 3 1 1 1
wielorodzinna
zabudowa
mieszkaniowa 2 1
jednorodzinna
ustugi 1 6 1
garaz 1 1
Zabudovya 5 1 5
produkcyjna
infrastruktura 2 4 3 1

Z uwagi na zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie
wprowadzita wymogu zgodnosci inwestycji realizowanej w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w ponizszej tabeli przeprowadzono
analize tej zgodnosci. Analiza dotyczy jedynie przypadkéw, dla ktérych nie wydano
decyzji o pozwoleniu na budowe ani nie przyjeto zgtoszenia, lub ktérg wygaszono
w zwigzku z wejsciem w zycie planu miejscowego.

| N:mteri Rodzai i tvcii Numer Zgodnosc ze
g ara goea) Imyostyel dzialek studium
decyzji

1 1wz/2020 | Budowa stacji wodoru, azotu iich | 1194/55, P1—teren

z dnia 11 | mieszaniny na terenie zakfadu 1195/55, zabudowy

marca ArcelorMittal Poland S.A., 1196/55 i przemystowej

2020 r. Oddziat w Swietochtowicach przy | 1203/55
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ul. Metalowcow 5 Inwestycja zgodna
ze studium - mpzp
2 | 2wz/2020 | Budowa hal magazynowych przy | 3812 pP-2
zdnia 14 | y|. Kaliny w Swietochtowicach, (po podziale nr | Tereny zabudowy
maja 2020 3812/1- produkcyjnej
r. 3812/4) Inwestycja zgodna
ze studium
3 | 3wz/2020 | Budowa budynku garazowego 4435 M2 — teren
z dnia 2 | wrejonie skrzyzowania ulic zabudowy
czerwca Nowej i Wyszyniskiego mieszkaniowej
2020 . w Swietochtowicach wielorodzinnej
Inwestycja zgodna
ze studium
4 | 1wz/2021 | Budowa osiedla mieszkaniowego | 3661, 4313, M1 — teren
z dnia 21 | przy ul. Sigskiej i ul. Géra 4314 zabudowy
lipca 2021 | Hugona w Swietochtowicach — mieszkaniowej
r. domy jednorodzinne i jednorodzinnej i 25
wielorodzinne, — teren rekreacji
Inwestycja zgodna
ze studium — Z5
obejmuje jedynie
niewielki fragment
planowanej
inwestycji

Cztery decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty wydane
zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swietochtowice. Nie jest to warunek konieczny, jednakze
oczekiwanym jest, aby ta zgodno$¢ wystepowata. W takich sytuacjach wszystkie
dokumenty z zakresu planowania przestrzennego sa spojne i mozna moéwié
o prawidtowo prowadzonej polityce planowania przestrzennego, gdzie wydawane
decyzje spefniajg warunki zapisane w dokumencie ogdlnym dla Gminy, jakim
z pewnoscig jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy réwniez stwierdzi¢, ze dziatania gminy zmierzajgce do
catkowitej eliminacji decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jest
dziataniem pozadanym i wlasciwym dla tworzenia jasnych zasad zagospodarowania
terenu oraz eliminacji patologii z zagospodarowania przestrzennego.
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8. Pozwolenia na budowe

W ponizszej tabeli przedstawiono decyzje o pozwoleniu na budowe wydawane
w kolejnych latach dla poszczegdlnych typdw inwestycji. Biorge pod uwage fakt silnego
zainwestowania terenéw miasta ze stale eliminowanymi terenami zieleni, nalezy
zauwazy¢, ze znaczna cze$¢ decyzji dotyczy inwestycji zwigzanych z réznymi
dziataniami inwestycyjnymi w ramach istniejgcych obiektow.

Il potowa | potowa
2018 r. 2019 r. 2020r. 2021 r. 2022 r. 2023 r.
zabudowa
mieszkaniowa 10 10 18 30 21 7
wielorodzinna
zabudowa
mieszkaniowa 5 5 12 6 5
jednorodzinna
ustugi 6 8 5 9 9 i
Garaz +
budynek 1 3 2 3
gospodarczy
Zabudowa
produkcyjna 6 7 3 1 5 5
infrastruktura 46 56 75 39 9 7
rozbiorki 4 4 2 10 10

Wydane pozwolenia na budowe w analizowanym okresie zwigzane sg gtownie
z istniejgcymi obiektami. Powodem jest znaczne zainwestowanie catego obszaru
miasta i brak wielu nowych, niezagospodarowanych terenéw. W przypadku pozwolen
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng ich zakres zwigzany jest
z przebudowg istnigjgcych obiektéw lub ich czeéci — poszczegolnych lokali
mieszkalnych. W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potowa z nich
obejmuje pozwolenia na budowe dla nowych budynkéw — zlokalizowanych gtéwnie
w obszarach, dla ktérych zostaty opracowane miejscowe plany i decyzje o pozwoleniu
na budowe wydawane byly na ich podstawie. W przypadku zabudowy ustugowej
i produkcyjnej podobnie jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie
stwierdzono znacznej ilosci pozwolen zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy
a jedynie rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe istniejacych natomiast w przypadku
garazy i budynkéw gospodarczych powstajg nowe obiekty w sgsiedztwie juz
istniejgcych lub  towarzyszgcych istniejacej zabudowie mieszkaniowe]. Liczba
wydanych pozwolen na budowe zwigzana z infrastrukturg techniczng zwigzana jest
gtéwnie ze zmiang Iinstalacji wewnetrznych w ramach istniejacych obiektow
budowlanych — dotyczy to gtéwnie budynkéw, w ktérych powstaje instalacja gazowa
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zZwigzana z ogrzewaniem konkretnego lokalu mieszkalnego. Jest to dziatanie o tyle
istotne, ze zwigzane jest z eliminacja starych, nieprzystosowanych instalacji, ktére
powodujg zanieczyszczenia powietrza a jego eliminacja jest istotna dla poprawy zycia
gtéwnie w centralnych, gesto zabudowanych czeéciach miasta. Lokalizacja tych
inwestycji gtownie w centrum miasta jest dziataniem nie wplywajacym wprost na
zmiang zagospodarowania terenu jednakze stwarzajgcym warunki dla korzystnych
Zmian w miescie.

9. Whnioski wraz z rekomendacjami

Podstawowym dokumentem ksztattujgcym polityke przestrzenng w gminie jest studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére na terenie
Swietochtowic zostato zaktualizowane w 2021 r. W chwili obecnej zmiany ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym spowodowalty, ze studium po 2025
przestanie obowigzywac, a podstawowymi dokumentami ksztattujacymi polityke
przestrzenng bedg plan ogolny i strategia rozwoju. Dokumenty te nalezy sporzadzié
w oparciu o uwarunkowania, ktére powinny by¢ ujete w strategii i uzasadnieniu do
planu ogdinego. Na chwile obecng nalezy stwierdzi¢, ze dokument studium jest
dokumentem aktualnym zaréwno pod katem formalno — prawnym tj. spetniajgcym
wymagania w zakresie jego zawarto$ci wynikajacej z nieobowiazujgcych juz
przepisow, jak i pod katem potrzeb w zakresie prowadzonej przez gmine polityki
przestrzennej miasta.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego to podstawowe dokumenty
ustalajgce zasady zagospodarowania terenéw. Na terenie Swigtochtowic obowigzuje
tgcznie 18 miejscowych planéw wraz ze zmianami, ktére obejmujg 91,4% miasta. Jest
to bardzo dobry wynik gwarantujgcy realizacje wigkszosci inwestycji w oparciu o jasno
okreslone zasady rowne dla wszystkich. Z uwagi na okres, w jakim powstawaty plany
miejscowe i ich zmiany stwierdzono, Zze na ten moment sg one aktualne, realizuja
zatozenia polityki przestrzennej zawartej w studium, niemniej jednak w celu realizacji
kolejny miejscowych planéw nalezy podjaé¢ nastepujgce czynnosci:

1. Sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne obejmujgce obszar catego miasta,

2. Sporzadzi¢ teksty jednolite obowigzujgcych miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego i ich zmian,

3. Kontynuowac¢ prace nad planami miejscowymi, a w szczegdlnoséci nad planem
miejscowym obejmujgcym obszar nieobjety planem miejscowym,

4. Sporzgdzi¢ plany miejscowe dla obszaréw, w ramach ktérych ztozono wnioski
0 zmiang w planie i stwierdzono zasadno$¢ ich uwzglednienia w kolejnoéci
adekwatnej do termindw sktadania wnioskdow.

Nadmieni¢ nalezy, ze w 2023 r. Rada Miejska podjeta cztery uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
tj.:

1. Uchwata nr LXXI1/574/23 Rady Miejskiej w Swietochtfowicach z dnia 26 czerwca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Wojska
Polskiego, Slaskiej, ks. Tunkla i Ceramicznej przyjetego uchwatg nr Rady
Miejskiej w Swietochtowicach,
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2. Uchwata nr LXXII/575/23 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 26 czerwca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Drogowej Trasy
Srednicowej, linii kolejowej, ulic Metalowcéw, Wojska Polskiego, Slaskiej
i Ceramicznej oraz granicy administracyjnej miasta przyjetego uchwata
nr XXVI11/245/20 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 23 czerwca 2020 r.,

3. Uchwata nr LXXII/576/23 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 26 czerwca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Chorzowskiej,
Bytomskiej, DTS oraz zachodniej granicy administracyjnej miasta,

4. Uchwata nr LXXIV/595/23 Rady Miejskiej w Swietochfowicach z dnia
11 wrzeénia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Swietochiowice
w rejonie ulic Slaskiej i Metalowcow, toréw kolejowych oraz potudniowo -
wschodniej granicy administracyjnej miasta.

W znacznej czesci podjete uchwaty dajg poczatek realizacji czynno$ci wymienionych
powyzej w punktach 3 i 4. Realizacja ww. rekomendacji bedzie solidng podstawg do
dalszych dziatan zwiazanych z realizacjg zadan zapisanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w tym ostatecznie sporzadzenie planu ogélnego
miasta Swietochtowice.

Biorgc pod uwage powyzsze, w zwigzku z obowiazujgcymi juz zmianami ustawowymi,
nalezy wzig¢ pod uwage w jaki sposdb prowadzi¢ wszelkie prace zwigzane
z opracowaniem planéw miejscowych, ich zmian oraz planem ogdlnym. W pierwszej
kolejnosci wladze Gminy powinny skupi¢ sie na realizacji miejscowego planu dla
obszaru, ktéry tym planem nie jest objety, przyjeciu tekstow jednolitych uchwat
w sprawie miejscowych planéw oraz ich zmian. Kolejno nalezy przeprowadzi¢ prace
przygotowawcze do realizacji planu ogélnego t. wykona¢ opracowanie
ekofizjograficzne, ktére bedzie uwzgledniac przyjete juz rozstrzygniecia przestrzenne
oraz skupi¢ sig na opracowaniu planu ogélnego, ktéry bedzie podstawa do
sporzgdzania nowych Ilub zmian obowigzujgcych miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart, 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(DZ.U. 22023 r. poz. 977 z pdzniejszymi zmianami) w celu oceny aktualnosci planu ogélnego i planéw
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogélnego. Prezydent
miasta przekazuje radzie miejskiej wyniki analiz co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada miejska
podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci planu ogélnego i planéw miejscowych, a w przypadku uznania
ich za nieaktualne, w catosci lub wczesci, podejmuje dzialania majace na celu sporzadzenie planu
miejscowego lub jego zmiany oraz planu ogdlnego lub jego zmiany.

Zgodnie zzapisami art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U. z2023r. poz. 1688) przez plan ogélny, do czasu jego
uchwalenia, rozumie si¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W ramach sporzadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, ze
obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest aktualne — zmiana
przeprowadzona w 2021 r. zostala sporzadzona jako nowa edycja obowigzujacego dokumentu, gdzie zostaty
zaktualizowane wszystkie uwarunkowania, a nowe kierunki zagospodarowania zostaly przyjete w oparciu
o wnioski mieszkancdéw i wiascicieli nieruchomosci.

Powierzchnia miasta objeta miejscowymi planami to okolo 91,4%. Obowigzujace plany miejscowe
powstawaly w okresie od 2012 roku do 2022 roku, a zmiany planéw do polowy 2023 r. Obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego datowane sg poczawszy od 2012 r., a w okresie objetym
analizg nast¢powaly zmiany lub czgsciowe sporzadzanie nowych planéw wiec stwierdzono, ze plany te s3
aktualne.

W ramach rekomendacji dla dalszych dziatan Gminy w zakresie planowania przestrzennego wymieniono:

1.Sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne obejmujace obszar calego miasta,

2.Sporzadzi¢ teksty jednolite obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
1 ich zmian,

3.Kontynuowa¢ prace nad planami miejscowymi, aw szczegdlnosci nad planem miejscowym
obejmujacym obszar nieobjety planem miejscowym,

4.Sporzadzi¢ plany miejscowe dla obszaréw, wramach ktérych zlozono wnioski o zmiane w planie
i stwierdzono zasadno$¢ ich uwzglednienia w kolejnosci adekwatnej do terminéw sktadania wnioskéw.
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